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Bericht des Präsidenten des Verwaltungsrates

An der Generalversammlung am 18. Juni 2024 durfte ich das Präsidium der Logiscasa von 
Hansruedi Laich übernehmen. Gleichzeitig sind die Verwaltungsräte Mario Gnägi und Urs Freytag 
im Amt bestätigt worden. Die Verwaltung hat sich im 28. Geschäftsjahr zu zwei, die Baukommis-
sion zu zwölf Sitzungen getroffen. Mitglieder der Baukommission waren neben dem scheidenden 
und dem neuen Präsidenten auch Robert Etter (ehem. VR) und die Geschäftsführerin Daniela 
Weber Conrad. Zum Tagesgeschäft gehörte auch der regelmässige Austausch des Präsidenten 
mit der Geschäftsstelle. Die Zusammenarbeit in den Gremien und mit der Geschäftsführung 
funktioniert bestens. 

Danke

14 Jahre lang hat Hansruedi Laich die Genossenschaft geprägt. Unter seiner Führung wurde der 
dritte Standort Broggepark realisiert und das Projekt Riethüsliblick wurde in Angriff genommen. 
Auch die Pflege des Bestandes war ihm wichtig. Die strategische Partnerschaft mit der 
WBG St. Gallen sowie die per 1. Januar 2025 aufgegleiste Minderheitsbeteiligung an der
 geschäftsführenden Weber Verwaltungen AG sind weitere Meilensteine seiner Präsidialzeit. 

Nach dem Motto Gutes tun und darüber reden ist unter seiner Ägide die Aussendarstellung der 
Genossenschaft mit eigener Website und intensivierter Medienarbeit verbessert worden. Mich hat 
mein Vorgänger auf das neue Amt bestens vorbereitet und schon vor meiner Wahl als Gast zu 
Sitzungen des Verwaltungsrates und der Baukommission eingeladen. Für sein grosses und lang-
jähriges Engagement für die Logiscasa möchte ich Hansruedi Laich an dieser Stelle auch im 
Namen meiner Kollegen im Verwaltungsrat noch einmal herzlich danken.

Vermietung

Zu insgesamt 8 Mieterwechseln ist es 2024 an den Standorten Flurgarten, Linsebüelguet und 
Broggepark gekommen. Teilweise aufwändige Sanierungsarbeiten nach längerer Mietdauer haben 
zu 11 Monaten Leerstand geführt. Für einen Bestand mit 89 Wohnungen ist das wenig. Wir kön-
nen praktisch Vollvermietung melden. Das ist der wichtigste Faktor für die finanzielle Stabilität der 
Genossenschaft. Die grosse Interessenten-Liste hilft bei der Neuvermietung. Deren Bewirtschaf-
tung verursacht aber auch einen beträchtlichen Aufwand.

Für den Standort Riethüsliblick zeichnete sich im Rahmen der Erstvermietung ebenfalls sehr 
rasch Vollvermietung ab. Vorrang hatten Personen aus dem Quartier Riethüsli, die zum Teil schon 
jahrelang auf der Warteliste figurierten. Grundrisspläne und provisorische Mieten im Wohnungs-
buch waren die Grundlage für die erste Interessensbekundung. Mit 59 provisorischen Reser-
vierungen für die 44 angebotenen Wohnungen war die Ausgangslage komfortabel. Nach der 
Besichtigung der möblierten Musterwohnung sowie der Wunschwohnung im Rohbau konnten für 
sämtliche Wohnungen Mietverträge ausgefertigt werden (Bilderbogen: https://www.zebra.ch/an-
schauen/ikCJ49stTs). Die grosse Nachfrage zeigt es deutlich: Die Stadt St. Gallen braucht mehr 
altersgerechte und trotzdem bezahlbare Wohnungen.  Die Logiscasa prüft daher Möglichkeiten für 
neue Projekte.
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Neubau Riethüsli

Die monatlichen Sitzungen der Baukommission zeigen es: Das Neubauprojekt im Riethüsli hat 
das Berichtsjahr geprägt. Erfreulich ist, dass sich die seriöse Planung und die enge Projektbe-
gleitung sowohl im Bauverlauf als auch auf der Kostenseite positiv auswirkten. Die Verzögerung 
bei der Fassade in Holz hatte wenig Auswirkungen auf den Terminplan. Der verspätete Abbau des 
Gerüstes bedeutete lediglich eine entsprechende Verschiebung der Umgebungsarbeiten.

Zur Aufrichte wurden Planende und Ausführende am 24. Oktober zu einem Nachtessen in die 
Mensa der Nachbarin GBS eingeladen. Rund 100 Personen durfte ich begrüssen (Bilderbogen: 
https://www.zebra.ch/anschauen/z8b2Btj8k4). Zahlreiche Rückmeldungen bezüglich der positiven 
Stimmung auf der Baustelle haben den Verwaltungsrat und die Mitglieder der Baukommission 
besonders gefreut. Die Lorbeeren dafür gehören Willi Müller von der Firma Peter Projektmanage-
ment. Schon beim Projekt Broggepark hatte er mit seiner grossen Erfahrung beeindruckt. Ihn auch 
für das Projekt im Riethüsli wieder verpflichten zu können, war ein Glücksfall. 

Investitionen in den Bestand

Für alle Bauten der Logiscasa besteht eine kurz-, mittel- und langfristige Unterhaltsplanung, auf 
welcher die Finanzplanung basiert. Neben dem Unterhalt und der Erneuerung von Bausubstanz 
und Haustechnik wird gezielt in Verbesserungen zugunsten der Bewohnerschaft investiert.

Im Flurgarten sind in drei weiteren Nasszellen Badewannen durch befahrbare Duschen ersetzt 
worden. Das verlängert oft den möglichen Verbleib in der «eigenen» Wohnung, wenn man auf den 
Rollator oder gar den Rollstuhl angewiesen ist.

Sommerlicher Wärmeschutz und ein angenehmes Mikroklima in der Umgebung sind für ältere 
Menschen zunehmend wichtig. So hat die 
Genossenschaft am Standort Broggepark 
Sitzgelegenheiten mit einem Schattendach 
realisiert. Zusammen mit der 2023 noch 
einmal optimierten Begrünung soll für heisse 
Sommertage eine gute Aufenthaltsqualität im 
Freien geschaffen werden.

Die Position Unterhalt hat 2024 um rund 
CHF 52‘000.- zugenommen. Diese Mehr-
kosten werden durch den um CHF 58‘000.- 
höheren Mietertrag mehr als ausgeglichen. 
Jährliche Schwankungen bei der Position 
Unterhalt sind zudem üblich.

Strom vom eigenen Dach

Im Broggepark und im Riethüsliblick sind für die Bereiche Heizung/Warmwasser, E-Mobilität und 
Fotovoltaik die St. Galler Stadtwerke Contracting-Partnerin der Logiscasa. Die Häuser Krüsi-
strasse 4/6 im Linsebüelguet sind seit je an der Holzschnitzelheizung der ehemaligen Stadtsäge 
angeschlossen. Neu liefert eine Fotovoltaik-Anlage Strom vom eigenen Dach.

Die Eignung des Dachs war gemäss den vorhandenen Katasterdaten gegeben. Der prognosti-
zierte hohe Eigenverbrauch versprach zudem eine gute Rendite. Der Verwaltungsrat entschied 
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daher auf Antrag der Geschäftsführung, die Anlage an diesem Standort selbst zu realisieren. 
Eine Sichtprüfung des extensiv begrünten Flachdachs brachte keine Bedenken, dieses für die 
nächsten 25 Jahre mit Solarmodulen zu belegen. Im Angebot wurde die Erneuerung des Dach-
substrats eingerechnet, die Dachhaut kontrolliert und nötige Reparaturen wurden ausgeführt. 

Sämtliche Kosten im Zusammenhang mit diesem vorgezogenen Dachunterhalt wurden in die 
Stromgestehungskosten eingerechnet. Seit dem 7. Mai 2024 ist die Anlage am Netz. Die Bewoh-
nerschaft bezieht den Solarstrom deutlich günstiger als den Strom aus dem Netz. Wie man den 
Eigenverbrauch durch angepasstes Nutzerverhalten optimieren kann, erfuhr die Mieterschaft 
bei einem kleinen Apéro. 2024 wurde in nicht 
ganz 8 Monaten ein PV-Ertrag von rund 
CHF 6‘000.- verbucht.

Der Bilanz und der Erfolgsrechnung im Ge-
schäftsbericht 2024 können Sie entnehmen, 
dass die Logiscasa finanziell gut aufgestellt 
ist. Sie ist für neue Projekte – auch in Koope-
ration mit der öffentlichen Hand – parat. 

Die aktuelle Nachfrage in unserem Segment 
sowie die demographische Entwicklung zei-
gen einen klaren Handlungsbedarf. 
Die Logiscasa bietet Hand.

Heinz Kuhn 

Präsident



Hansruedi Laich (links) bisheriger Verwaltungsrats-
präsident der Logiscasa und der neu vorgeschlagene 
Verwaltungsratspräsident Heinz Kuhn. 

Foto: GV 2024 WBG St. Gallen
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Stand 10. Mai 2025
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